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Vedtaegter for
Grundejerforeningen Fjordhusene

§1
Grundejerforeningens navn og omrade

Grundejerforeningens navn er “Grundejerforeningen Fjordhusene”, og dens hjemsted er
Frederikssund Kommune ved Hillergd ret, der er foreningens varneting.

Grundejerforeningens omrade omfatter delomraderne B5 og B6 jf. lokalplan 77 —
"Boligomrédde i Grase Bakkeby Nord”. Grundejerforeningens omride fremgéar desuden
af vedhazftede rids.

§2
Grundejerforeningens formal
Grundejerforeningens formal er at varetage medlemmernes fzlles anliggender, herunder:

A) at administrere og foranledige vedligeholdelse af de til foreningen hgrende fallesarealer,
herunder vej-, sti- og parkeringsarealer.

B) at st for drift og vedligeholdelse af de pa fellesarealet beliggende ledninger, brgnde m.v.

C) at repreesentere grundejerforeningen Fjordhusene i “Fallesforeningen Grase Bakkeby”

D) at varetage de opgaver, der i gvrigt fglger af fallesskabet eller matte blive vedtaget af en
generalforsamling.

§3

Medlemmerne

De til enhver tid vaerende ejere af de fra matr.nr. 10 ax Grase By, Grase pr. 8. sep. 2006
udstykkede 45 boligparceller, er forpligtede til at vare medlemmer af
grundejerforeningen

For grundejerforeningens forpligtelser hfter foreningens medlemmer indbyrdes pro rata
overfor grundejerforeningen. Grundejerforeningen kan ikke palegge medlemmerne
solidarisk haftelse for foreningens forpligtelser.

I tilfeelde af ejerskifte indtreeder kgberen i enhver henseende i szlgerens rettigheder og
forpligtelser overfor grundejerforeningen. Den til enhver tid varende ejer hafter for alle
ejendommens forpligtelser overfor grundejerforeningen. Refusionsopggrelsen mellem
selger og kgber er grundejerforeningen uvedkommende. Ejerskifte skal anmeldes
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skriftligt til bestyrelsen, som, indtil dette er sket, kan holde s1g til den tidligere ejer i alle
anliggender vedrgrende grundejerforeningen.

Et medlem kan ikke ved salg af sin ejendom ggre krav pi udbetaling af nogen del af
grundejerforeningens formue, lige si lidt som andele i denne formue kan ggres til
genstand for s@rskilt overdragelse eller nogen form for serskilt retsforfglgelse.

§4
Grundejerforeningens virksomhed, ansvar og risiko

Grundejerforeningen er pligtig til at tage skgde af alle fzllesarealer i bebyggelsen,
herunder vej- sti- og parkeringsarealer. Fellesarealerne — udg¢r matr.nr. 10 bg Grase
By, Graese pd 7148 m?, heraf vej 2699 m? og matr.nr. 10 cg pd 1804 m2, heraf vej 859
m?. Fellesarealerne udggr en samlet fast ejendom og vil blive overdraget vederlagsfrit.
Grundejerforeningen er tillige ejer af vejbelysningen samt brgnde og ledninger for
afvanding af vejene m.m.

Det gvrige ledningsnet og de ¢vrige installationer i de enkelte ejendomme er
grundejerforeningen uvedkommende.

Grundejerforeningen har en ejers risiko og ansvar for de ovenfor under pkt. A og B
nzvnte besiddelser og er herunder ansvarlig for den skade, som disse besiddelser matte
afstedkomme.

Grundejerforeningens navnte risiko og ansvar dekkes ved tegning af forsikring i det
omfang, bestyrelsen skgnner det ngdvendigt.

§5
Regnskabet

Foreningens regnskabsar gér fra 1. juni til 31. maj. Det afsluttede regnskab skal indeholde
driftsregnskab og status.

Kassereren foretager de forngdne udbetalinger. Den kontante kassebeholdning mé ikke
overstige kr. 500,-. Overskydende belgb indszttes pd bank- eller girokonto eller
anbringes - med bestyrelsens tilslutning i hvert enkelt tilflde - i obligationer, fortrinsvis
kreditforeningsobligationer.

Kassereren skal altid have regnskabet i en sddan orden, at bestyrelsen eller revisor til
enhver tid kan kontrollere dette. Kassebeholdningen skal stedse holdes afsondret og
individualiseret.

Senest den 31. august afgives regnskabet af kassereren til revisor, der derpa skal foretage
revisionen og forsyne det reviderede regnskab med pategning om revisionens foretagelse
og eventuelle revisionsbemarkninger senest 30 dage efter modtagelsen

Revisor og revisorsuppleant skal vere statsaut. eller registreret revisor



A)

B)

D)

E)

§6

Grundejerforeningens udgifter
Grundejerforeningens udgifter omfatter fglgende poster:

Udgifter til finansiering, skatter, renovation, afgifter, forsikringer, til anleg og
vedligeholdelse m.v. af vejbelysning, fallesarealer og gvrige fellesanleeg samt opfyldelse
af andre foreningen pahvilende forpligtelser. Ekstraordinare fellesudgifter i det omfang
disses afholdelse er godkendt af en generalforsamling.

§7
Grundejerforeningens indtzegter

Til imgdegéelse af de i § 6 omhandlede udgifter indbetaler medlemmerne a’conto belgb,
hvis stgrrelse fastsattes af fordelingstallet 1/45 idet hver af de 45 udstykkede ejendomme
ligestilles.

De samlede udgifter fastsattes af bestyrelsen.

Belgbene indbetales til anvist konto i pengeinstitut kvartalsvis og forfalder til betaling
hver den 1. januar, 1. april, 1. juli og 1. oktober og skal vere indbetalt senest den 10. i
forfaldsmaneden.

Er betalinger ikke indgéet rettidigt, sendes rykkerskrivelse, og der opkreves morarenter
med 2% pr. pabegyndt méned regnet fra forfaldsdagen. Safremt medlemmet efter 30 dage
fra rykkerskrivelse stadig ikke har indbetalt restancen med rentetilleg, kan bestyrelsen
bestemme, at det skyldige belgb med pélgbne renter med 10 dages varsel overgives til
retslig inkasso.

Bestyrelsen fasts®tter, hvor stor en del af de indbetalte a’conto belgb, der skal afszttes
som kontingent til dekning af de under § 6 anfgrte udgifter samt til sikring af en rimelig
likviditet for foreningen.

Fordelingen af de indbetalte a’conto belgb jvf. ovennzvnte pkt. B godkendes endeligt af
generalforsamlingen efter bestyrelsens indstilling.

Alle a’conto indbetalinger forbliver indestaende i tilfeelde af ejendommens salg, jvf. i
gvrigt §3 pkt. D.
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§8

Medlemmernes ansvar og pligter

Medlemmerne er pligtige til at ggre sig bekendt med placeringen af den fzlles
regnvandsledning der afvander overfladevand fra vejene.

Medfgrer beplantning skade pid den felles ledning, er vedkommende grundejer
gkonomisk ansvarlig for skaden.

Grundejeren har ansvaret for stikledninger, medens foreningen alene har ansvaret for
fellesledningen (regnvandsledningen for vejvand).

Affald af enhver art ma ikke anbringes eller opmagasineres udenfor husene.

Det péhviler de enkelte medlemmer at renholde det til hver ejendom beliggende
haveareal.

§9
Bebyggelsens udseende og bevarelse af carporte og skure

Der mai ikke foretages @ndringer af bebyggelses udseende siledes at det sikres at omradet
fremstér med et ensartet materiale- og farvevalg.

De pé ejendommene opfgrte carporte og skure mé ikke @ndres eller nedrives uden
naboens og grundejerforeningens samtykke.

Nearvarende bestemmelser fglger betingelser i byggetilladelse af 24. marts 2006 for
byggeriet

§ 10

Generalforsamlingen

Generalforsamlingen er foreningens gverste myndighed.

Der afholdes ordinzr generalforsamling hvert &r i september eller oktober maned, med

fglgende dagsorden:

a) Valg af dirigent

b) Formandens beretning

c) Kassererens fremlaggelse til godkendelse af det reviderede regnskab for det pr.
31. maj afsluttede regnskabsar

d) Fremlazggelse og godkendelse af budget for indevarende regnskabsér

e) Forslag fra bestyrelsen eller medlemmer

f) Valg af bestyrelse og 2 suppleanter

g) Valg af revisor og suppleant

h) Fastsattelse af kassererhonorar
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1) Eventuelt

Der kan afholdes ekstraordinar generalforsamling, nar bestyrelsen finder det pékravet,

eller nir mindst 25 % af medlemmerne fremsatter skriftlig begaring derom til

bestyrelsen med angivelse af, hvad der gnskes behandlet pa generalforsamlingen.

Bestyrelsen er da pligtig til at foranstalte den begzrede ekstraordinere generalforsamling

afholdt inden én maned efter beg®ringens modtagelse, dog ikke i tiden 1/7 til 1/9.

Ekstraordinar generalforsamling kan indkaldes med 14 dages varsel.

Indkaldelse til generalforsamling sker ved skriftlig meddelelse til hvert enkelt medlem

med 14 dages varsel og med angivelse af dagsorden. Har et medlem undladt at give

bestyrelsen meddelelse om stedfunden adresseforandring, den vere sig midlertidig eller
vedvarende, er bestyrelsen berettiget til at sende indkaldelsen eller andre
foreningsmeddelelser til medlemmets senest kendte adresse.

Medlemmers forslag, der gnskes behandlet pa den ordinzre generalforsamling, ma i

skriftlig affattelse vere tilstillet bestyrelsen senest den 15. august.

Dirigenten leder generalforsamlingen og afggr bla. alle spgrgsmil om

afstemningsméden, stemmeafgivningen og dens resultater. Beslutninger kan, uanset de

fremmgdte medlemmers antal, gyldigt treeffes med simpel stemmeflerhed med fglgende
begrensninger:

a) Beslutning om vedtegtsa@ndringer kan kun gyldigt vedtages, hvis mindst 50 % af
medlemmemne er mgdt eller lovligt repraesenteret og mindst to tredjedele af de
fremmgdte stemmer afgives for @ndringsforslaget.

b) Med hensyn til oplgsning af foreningen henvises til bestemmelserne 1 §12.

Hvert medlem har én stemme for hver tilsluttet ejendom (i alt 45 stemmer). Er flere

personer ejere af en ejendom, har kun én af disse stemmeret. Der kan stemmes ved

fuldmagt, men ingen kan pd egne og andres vegne afgive mere end 2 stemmer.

Stemmeret kan kun udgves af medlemmer, der ikke er i restance med bidrag, jvf. §7.

Opnés majoritet for et vedtegtsendringsforslag pé en generalforsamling men ikke den i

stk. F omhandlede majoritet for forslaget, indkalder bestyrelsen inden en méned til en ny

ekstraordinzr generalforsamling, hvor forslaget da kan vedtages med to tredjedele af de

pé denne lovligt afgivne stemmer, jfr. pkt. G.

Referat af det pd en generalforsamling passerede indfgres i foreningens af bestyrelsen

autoriserede forhandlingsprotokol. Referatet underskrives af generalforsamlingens

dirigent og den til enhver tid verende formand for bestyrelsen.

Vedtagtsendringer skal godkendes af Frederikssund Kommune.

§11
Bestyrelsen

Bestyrelsen bestar af 5 medlemmer, der valges af generalforsamlingen. Valget galder for
en periode pd 2 ar. Ved den stiftende generalforsamling valges 3 medlemmer for en
periode pa 2 4r og 2 medlemmer velges for en periode pa 1 &r. Afgér et medlem i Igbet af
en valgperiode, indtreder en af suppleanterne i den resterende del af den pagaldendes
valgperiode.
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Genvalg af et medlem af bestyrelsen kan finde sted. Har et medlem fungeret i 3
sammenhengende valgperioder, kan nyt genvalg af denné dog tidligst finde sted et &r
efter sidste periodes udlgb. Til medlem af bestyrelsen kan foruden foreningens
medlemmer velges en grundejers @gtefzlle, dog saledes at den pagzldende grundejer
ikke samtidig kan vare medlem af bestyrelsen.

Bestyrelsen konstituerer sig selv med formand, nestformand, kasserer og sekreter og
fastsztter selv sin forretningsorden.

Kassereren oppebarer et arligt vederlag, hvis stgrrelse fastszttes pa hver ordiner
generalforsamling for det fglgende ar. Den gvrige bestyrelse er ulgnnet.

Bestyrelsen, der er berettiget til at antage lgnnet medhjelp, varetager den daglige ledelse
og er legitimeret til med bindende virkning for samtlige medlemmer at foretage enhver
for opfyldelse af foreningens formal ngdvendig disposition, herunder afsattelse af
varmeingenigrfirma til varmeregnskabets udarbejdelse m.v.

Enhver af bestyrelsens afggrelser kan af ethvert medlem, som den pigzldende afggrelse
vedrgrer, indbringes for generalforsamlingen.

Bestyrelsen skal, inden den foretager dispositioner, der vasentligt forgger udgifterne for
medlemmerne, forelegge spgrgsmalet herom for en ordinzr eller ekstraordinzer
generalforsamling og erhverve dennes godkendelse.

Optagelse af 1an kan kun ske i henhold til generalforsamlingens beslutning.

Bestyrelsens beslutninger treffes pa bestyrelsesmgder, i hvilke et flertal af bestyrelsens
medlemmer skal deltage for, at gyldig beslutning kan tages. Beslutninger traffes ved
simpel stemmeflerhed. Stér stemmerne lige, ggr formandens stemme udslaget.

Referat af det pd hvert bestyrelsesmgde passerede indfgres i foreningens af bestyrelsen
autoriserede forhandlingsprotokol. Hvert referat underskrives af de i det refererede mgde
deltagende bestyrelsesmedlemmer.

Bestyrelsen - og dermed foreningen - tegnes af formanden eller nastformanden i
forbindelse med et andet bestyrelsesmedlem.

Et medlem af bestyrelsen er pligtig til at afga, nar den pdgeldende ikke lzngere opfylder
betingelserne for at blive valgt eller kommer ud af rddighed over sit bo.

§ 12

Revision af regnskab

Revision af foreningens regnskab - herunder eftersyn af kassebeholdning,
tilgodehavender i pengeinstitut samt foreningens gvrige aktiver og passiver - foretages af
den pé den ordinzre generalforsamling for et & ad gangen valgte revisor. Genvalg kan
finde sted.



§13

Oplgsning af grundejerforeningen

A) Oplgsning af foreningen kan, sa lenge der i ejendommen indestar lan fra kredit- og

hypotekforeninger, tilsvarende kreditinstitutioner eller statslan, ikke finde sted uden
samtykke fra samtlige de pageldende langivere. I gvrigt kan foreningen kun oplgses i
henhold til beslutning af 2 umiddelbart pa hinanden fglgende generalforsamlinger. Pa
hver af disse skal mindst 23 af medlemmerne vere til stede, og mindst tre fjerdedele af de
afgivne stemmer vere afgivet for forslaget om foreningens oplgsning.

B) Ved oplgsning af foreningen opggres og fordeles foreningens formue - efter at al geld er

betalt - med lige store anparter blandt medlemmerne.

C) Oplgsning af grundejerforeningen kan endvidere kun ske med Frederikssund Byrads

samtykke.

§ 14

Pataleberettigede og tinglysning af vedtaegter
Nearverende vedtegter begaeres tinglyst pa matr.nr.

Matr.nr. 10 ax, 10 bg, 10 bh, 10 bi, 10 bk, 10 bl, 10 bm, 10 ba, 10 bo, 10 bp, 10 bq, 10 br,
10 bs, 10 bt, 10 bu, 10 bv, 10 bx, 10 by, 10 bz, 10 ba, 10 bg, 10 ca, 10 cb, 10 cc, 10 cd,
10 ce, 10 cf, 10 cg, 10 ch, 10 ci, 10 ck, 10 cl, 10 cm, 10 cn, 10 co, 10 cp, 10 cq, 10 cr, 10
cs, 10 ct, 10 cu, 10 cv, 10 cx, 10 cy, 10 cz, 10 cz og 10 cg Grase By, Grase

Pataleberettiget i henhold til nerverende deklarations servitutter er Grundejerforeningen
Fjordhusene samt Frederikssund Byrad f.s.v.a. § 9. Vedtegterne kan ikke @ndres eller
slettes uden samtykke fra Frederikssund Byrad.

Med hensyn til de ejendommen pédhvilende servitutter, haftelser og grundbyrder henvises
til ejendommens blad i tingbogen.

Adresse: | Matr.nr. | Ejer/kgber/selger | Dato: Underskrift
Bakke- | Grase
kammen | By
Graese

82 10 ax Camilla & Anders

Ravn
84 10 bh Fjordhusene ApS,

c/o Steen Hermann

Thomsen




86

10 b1

Vivi Guldborg &
Mogens Bo Hansen

88

10 bk

Fjordhusene ApS,
c/o Steen Hermann
Thomsen

90

10 bl

Fjordhusene ApS,
c/o Steen Hermann
Thomsen

92

10 bm

Palle Thaisen

94

10 bn

Claus S Petersen &
Jeanette F. Clement

96

10 bo

Fjordhusene ApS,
c/o Steen Hermann
Thomsen

98

10 bp

Fjordhusene ApS,
c/o Steen Hermann
Thomsen

100

10 bq

Fjordhusene ApS,
c/o Steen Hermann
Thomsen

102

10 br

Fjordhusene ApS,
c/o Steen Hermann
Thomsen

104

10 bs

Fjordhusene ApS,
c/o Steen Hermann
Thomsen

106

10 bt

Fjordhusene ApS,
c/o Steen Hermann
Thomsen

108

10 bu

Jette Kjeldgaard &
Anders Sejer
Nielsen

110

10 bv

Fjordhusene ApS,
c/o Steen Hermann
Thomsen

112

10 bx

Carsten Helev

114

10 by

Bo Palmblad
Pedersen & Karina
Laursen

116

10 bz

Mette Brandt &
Jakob @rum Schou




118 10 be T. Kristensen
Holding ApS

120 10 bg Irene & Tommy
Kobberskov

122 10 ca T. Kristensen
Holding ApS

124 10 cb Svein Solli &
Marianne From
Jakobsen

126 10 cc Marie Laulund &
Steffen Kglbaek

128 10 cd Mette & Jonathan
Stevnhoved Bernsen

130 10 ce Poul Svane

132 10 cf René Arpe

134 10 cg Beata & Lars Holm

136 10 ch Ann-Katrin &
Thomas Andersen

138 10 ci Merethe & Jgrgen
Hyrm :

140 10 ck Jette & Ralph-
Matthias Schoth

142 10 cl Eva Johannessen

144 10 cm Mette Brandt &
Jakob @rum Schou

146 10 cn Maria Krabbe &
Flemming Bruun

148 10 co Britta & Leif
Rasmussen

150 10 cp Jesper Hyrm

152 10 cq BBS2 Holding ApS,
Att.: Per Henriksen

154 10 cr Ulla & Rinardo
Tedaldi

156 10 cs K. Hansen Holding
ApS

158 10 ct BBS1 Holding ApS,
Att.: Hans H.

Larsen
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160 10 cu Sgren Larsen &
Jette Christensen

162 10 cv Casper Larsen

164 10 cx BBS4 Holding ApS,
Att.: Allan
Christensen

166 10 cy Annette & Morten
Larsen

168 10 cz BBS3 Holding ApS,
Att.: Steen Bgrresen

170 10 ca Jesper Hyrm

Felles- 10cg og | Egedal

arealer 10bg Udviklingsselskab

A/S

Ejere og slger af matr.nr. 10 ax, 10 bg, 10 bh, 10 bi, 10 bk, 10 bl, 10 bm, 10 bn, 10 bo,
10 bp, 10 bg, 10 br, 10 bs, 10 bt, 10 bu, 10 bv, 10 bx, 10 by, 10 bz, 10 bz, 10 bg, 10 ca,
10 ¢cb, 10 cc, 10 cd, 10 ce, 10 cf, 10 cg, 10 ch, 10 ci, 10 ck, 10 cl, 10 cm, 10 cn, 10 co, 10
cp, 10 cq, 10 cr, 10 cs, 10 ct, 10 cu, 10 cv, 10 cx, 10 cy, 10 cz, 10 cz og 10 cg Graese By,
Grase

Frederikssund den 2007

Egedal Udviklingsselskab A/S

Ovenstiende vedtegter godkendes hermed af Frederikssund Byrad.

Frederikssund Byréd den 2007
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Pategning i henhold til lov om planlaegning

Med henvisning til § 42 i bekendtggrelse af lov om planlegning nr. 883 af 18. august
2004, giver Byradet herved sit samtykke til at omstaende deklaration tinglyses pa
ejendommene matr.nr.10 ax, 10 bg, 10 bh, 10 bi, 10 bk, 10 bl, 10 bm, 10 bn, 10 bo, 10
bp, 10 bq, 10 br, 10 bs, 10 bt, 10 bu, 10 bv, 10 bx, 10 by, 10 bz, 10 bz, 10 bg, 10 ca, 10
cb, 10 cc, 10 cd, 10 ce, 10 cf, 10 cg, 10 ch, 10 ci, 10 ck, 10 cl, 10 cm, 10 cn, 10 co, 10 cp,
10 cq, 10 cr, 10 cs, 10 ct, 10 cu, 10 cv, 10 cx, 10 cy, 10 cz, 10 cz og 10 cg Grase By,
Grase

Det erklares at tilvejebringelse af lokalplan ikke er pakraevet.

Frederikssund Byrad den 2007
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